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Gutes Recht beim Immobilienkauf

Der beim Immobilienerwerb
iibliche Grundsatz ,gekauft
wie gesehen* bedeutet kei-
dass ein Kiufer
Pech gehabt hat, wenn ihm
bei der Besichtigung seines
Traumdomizils der ein oder |
andere Haken nicht aufgefal-

neswegs,

len ist.

-Der Verkaufer kann sich
selbst dann nicht um seine
Gewéhrleistungspflicht drii-
cken, wenn im Kaufvertrag
entsprechender

ein

fungsausschluss
wurde. Das gilt insbesondere
dann, wenn ihm der fiir den
Kéufer entscheidende Man-
gel selbst bekannt war*,
formiert Schwébisch Hall-

Rechtsexperte

hardt tiber die Rechtslage
und verweist dazu auf zwei
aktuelle Gerichtsurteile.

Ohren auf
beim Immobilienkauf

Die Kiuferin

tumswohnung musste bald Lﬂrrnbeldst!gung oder ein verbauter Blick - wird au

Wann Immobilienkaufer vom Vertrag zuriicktreten konnen

Haf-
vereinbart

in-

Stefan Bern-

einer Eigen-

nach ihrem Einzug feststel- ter Umsténden vom Vertrag zuriicktreten.

len, dass die
Larmbelésti-

gung  durch
eine im Erdge-
schoss wunter
ihrer ‘Woh-
nung liegende
Seniorenta-

gesstitte un-
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Kaufer forderte

Rickabpickl lung e

des Kaufvertrags ‘tnellon
SYTPTTTTIr T T T L LT E LTI T T e « Lirmbelés-
tigungen

sie davon
nichts mit-
bekommen,

ihre Frage

ertriaglich war. Bei mehreren hatte der Verkidufer ver-
Besichtigungen vor der Ver- neint. Pech fiir ihn: Er hatte
tragsunterzeichnung hatte vertraglich zugesichert, dass

-ihm keine verborgenen Méan-

gel bekannt seien. Und das,
obwohl er sich selbst zuvor
mehrfach bei der Hausver-
waltung tiber die unzumut-
bare Hellhorigkeit der Woh-
nung beschwert und erklért
hatte, angesichts des man-
gelhaften Schallschutzes
werde er sich wohl von der
Wohnung trennen miissen.

s der Traumimmobilie ein Albtraum, diirfen Kiufer un-

Foto: Bausparkasse Schwabisch Hall

~Hier liegt eindeutig ein arg-
listiges Verschweigen eines
bekannten Mangels vor, was
die Kauferin berechtigt, vom
Vertrag zuriickzutreten®, so
Bernhardt.

Das Landgericht Coburg sah
das genauso und verurteilte
den Verk#aufer nicht nur zur
Riickzahlung des Kaufprei-
ses, sondern auch zur Erstat-

tung der Makler- und Notar-
kosten sowie der Grunder-
werbsteuer. Dariiber hinaus
muss der Verk#dufer auch
den Schaden ersetzen, der
der Klégerin durch das von
ihr zur Finanzierung des
Kaufpreises aufgenommene
Darlehen entstanden ist, und
ihre Anwaltskosten iiberneh-
men.

Gekauft und
nichts gesehen
Nichts zu sehen gab es im
doppelten Sinne in einem
vom OLG Frankfurt entschie-
denen Fall. Ein Kéufer hatte
in Frankfurt am Main von ei-
nem Bautrédger eine neu zu

| errichtende Eigentumswoh-

nung gekauft, die dieser in
seinem  Verkaufsprospekt
mit einem ,unverbaubaren
Skyline-Blick" beworben hat-
te. Schon bald nach Uberga-
be der fertigen Wohnung er-
richtete derselbe Bautriger
in einem angrenzenden Park
ein weiteres mehrstockiges
Haus, sodass von dem cha-
rakteristischen, als ,Main-
hattan® bekannten Panora-

¥ ma, nicht mehr viel zu sehen

war. Der Wohnungskaufer
forderte darauthin die Riick-

| abwicklung des Kaufvertrags

und erhielt vom OLG Frank-
furt mit der Begriindung
Recht, der Bautrdger habe
sich mif der sichtbehindern-
den Bebauung einer .nach-
vertraglichen Pflichtverlet-
zung® schuldig gemacht.
Bernhardts Fazit: ,Fille wie
diese zeigen, dass sich Im-
mobilienkaufer keineswegs
damit abfinden miissen,
wenn sie das Objekt ihrer
Wahl unter Bedingungen
vorfinden, unter denen sie
den Kaufvertrag niemals un-
terschrieben héften.

pm Bausparkasse

Schwibisch Hall



