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Grundstiickspreise werden steigen

Eine der Folgeruhgen aus der Podiumsdiskussion der Immobilienmesse: Gmiinder Markt ist unterbewertet

In Schwibisch Gmiind seien die
Immobilienpreise zu niedrig, aber
die Gmiinder empfinden sie als zu
hoch, kam bei der Podiumsdiskus-
sion heraus, die am Sonntagnach-
mittag wahrend der Immobilien-
messe 2013 unter dem Thema
JWie wollen Sie in Schwabisch
Gmiind wohnen?” gefiihrt wurde.
Zudem werde die Stadt zuneh-
mend fiir die Generation 55plus at-
traktiver, die ihre Einfamilienhau-
ser auf dem Land vermehrt eintau-
sche gegen Eigentumswohnungen
im stadtischen Bereich.

WERNER SCHMIDT

Schwiibisch Gmiind. An der Diskussi-
on beteiligten sich Makler Uwe Miiller,
Architekt Thomas Miiller, Gmiinds Bau-
biirgermeister Julius Mihm, der Chef der
stadtischen Wohnungsbaugesellschaft,
Wolfgang Frei, und der Geschéftsfithrer
der Sparkassen-iImmobilien Wilhelm
Schiele. Messeleiter Wolfgang Grandje-
an moderierte die knapp einstiindige
Veranstaltung, Makler Uwe Miiller ver-
wies darauf, dass in Aalen die Quadrat-
meterpreise fiir Wohneigentum zwi-
schen 200 bis 400 Euro héher ldgen als
hier. Die Gmiinder seien verwohnt, was
Grundstiickpreise anbetreffe, sagte Miil-
ler und berief sich beziiglich der erziel-
ten Preise auf den Grundstiicksmarktbe-
richt 2013.

Aber, dariiber waren sich alle einig, der
Markt in Gmiind werde sich dndern.
Nach Ende des Tunnelbaus und als Fol-
ge der Landesgartenschau ,greifen ex-
terne Effekte”, prophezeite Miiller. Da-
mit stiegen dann auch die Preise. Wolf-
gang Frei stimmte Miiller zu und ging so-

noch einen Schritt weiter. ,Den
Gmiindern fehlt es an Selbstbewusst-
sein.” Es sei ,herausragend, was derzeit
in der Stadt passiert’, und dies werde
auch von Beobachtern auferhalb der
Stadt registriert. Grundsitzlich sei eine
Riickwanderung der Generation 55plus
zu beobachten, stellte Baubiirgermeister
Julius Mihm fest. Um den Bedarf befrie-
digen zu konnen, entwickle die Stadt
derzeit zahlreiche Projekte, zum Beispiel
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Wie wollen Sie in Schwibisch Gmind wohnen?” Die Frage versuchten wahrend einer Podiumsdiskussion auf der Immobi-

lienmesse 2013 im Stadtgarten Wilhelm Schiele, Geschaftsfihrer der Sparkassen-immobilien, Wolfgang Frei, Geschaftsfihrer

der Vereinigten Gminder Wohnungsbaugesellschaft mbH, Architekt Thomas Muller,
Gmiinds Baubtrgermeister Julius Mihm und Makler Uwe Miller (von links) zu beantworten.

,Wohnen am Wasserturm" mit rund 50
Wohnungen. Insgesamt seien es ,dicke
Bretter, die wir da bohren”. Aber die
Riickkehrer haben Anspriiche an ihre
neuen Stadtwohnungen. Von der Grofle
mal abgesehen — 80 bis 100 Quadratme-
ter, drei bis vier Zimmer — wird barriere-
freies oder fast barrierefreies Wohnen
bevorzugt: ,Wir haben eine sehr schine
Innenstadt”, sagte Frei. Aber es fehle die
Barrierefreiheit. Diesen Mangel versu-
che man zu beheben.

Wobei Moderator Welfgang Grandjean
die Bezahlbarkeit ansprach, wofiir Wil-

helm Schiele von den Sparkassen-Im-

mobilien Fachmann war: ,Die Immobi-
lien sind finanzierbar”, war er sich si-
cher. Denn wer vom Land wieder in die

Stadt ziehe, habe in der Regel ein Haus-
chen im Riicken: ,Das Vermogen in die-
ser Altersgruppe ist relativ hoch.” Eine
notwendige Zwischenfinanzierung vom
Kauf der Wohnung bis zum Verkauf des
Hauses leiste die Bank.

Aber: ,Wir stellen fest, dass die Preis-
vorstellungen fiir einen Verkauf des
Hiuschens auf dem Land oft unter-
schiedlich sind", formulierte Wolfgang
Frei. Auf Deutsch: Die Preisvorstellung
fiirs Héduschen sind oft hoher als deren
Marktwert. Vor allem, wenn es sich um
ein ilteres Hauschen handele, bei dem
der Kaufer vielleicht eine neue Heizung
einbauen und Energie sparende Mal-
nahmen freffen muss: , Fiir die energeti-
sche Sanierung eines solchen Hauschen
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muss man durchaus mit 150 000 Euro
rechnen”, sagte Schiele. Noch sei derzeit
die Nachfrage nach Wohnungen grofer
als das Angebot, sagte Uwe Miiller und
riet: ,Wenn ich investieren wollte, kime
ichnach Gmiind. Hierist der Marktnoch
unterbewertet.”

Uberhaupt der Blick in die Zukunft: Es
werde sich mit dem Riickkehr der Gene-
ration 55plus in die Stadt gesellschaftlich
einiges dndern, sagte Architekt Thomas
Miiller voraus. Und damit die Stadt den
Bediirfnissen der Senioren in Zukunft
nachkomme, miissten die Randbedin-
gungen stimmen, sagte Mihm. Zum Bei-
spiel bendtige die Stadt Pflaster, das rol-
latorgerecht sei: ,Ich frage mich, ob der
Markiplatz das in 20 Jahren erfullt."



